REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
% OPCINA JARMINA
OPCINSKI NACELNIK
KLASA: 372-02/21-01/1
UR.BROJ: 2196-16-01-1-23-209
Jarmina, 08. svibnja 2023.

Na temelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne
novine” broj 125/11, 64/15 i 112/18), &lanka 45. Statuta Opcine Jarmina ("SluZbeni vjesnik"
Vukovarsko- srijemske Zupanije broj 5/21) te Odluke o odredivanju uvjeta za davanje u zakup
zemljiSta i poslovnog prostora kojim raspolaze Opéina Jarmina ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko-
srijemske Zupanije broj 12/15), Opc¢ina Jarmina raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnog prostora

Clanak 1.
Raspisuje se javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora br. 1 u vlasnistvu
Opcine Jarmina ukupne korisne povrsine od 200,93 m2, a sastoji se od: prodajnog
prostora korisne povrsine 158,30 m2, ureda korisne povrsine 6,00 m2, predprostora
sanitarnog ¢vora korisne povrsine 1,68 m2, sanitarnog ¢vora korisne povrsine 1,68 m2,
skladista korisne povrsine 7,54 m2 i 25,73 m2, te poslovnog prostora br. 2. u vlasnistvu
Op¢ine Jarmina ukupne korisne povrsine od 15,19 m2, a sastoji se od: skladista korisne
povrsine 8,42 m2 i skladista korisne povrSine 6,77 m2, na adresi Jarmina, Brace Radiéa
27. Predmetni poslovni prostori se nalazi na nekretninama upisanim u zk. ul. broj 1490
k.o. Jarmina, k.C.br. 793/2, Bra¢e Radi¢a povrsine 2968 m2 (dvoriste sa 627 m2, park sa
2246 m2, poslovna zgrada dio Jarmina, Brade Radi¢ 27 sa 88 m2, poslovna zgrada,
Jarmina, Brac¢e Radi¢ 27 sa 7 m2), te upisanim u zk. ul. broj 1150 k.o. Jarmina, k.C.br.
793/1, Brace Radiéa povrsine 5642 m2 (dvoriste sa 818 m2, gospodarsko dvoriste sa
707 m2, park sa 3350 m2, poslovna zgrada dio Jarmina, Brace Radi¢ 27 sa 741 m2,
gospodarska zgrada, Jarmina, Bra¢e Radi¢ sa 26 m2).

Oba predmetna poslovna prostora nisu slobodna od osoba i stvari, te se ne nalaze u
posjedu Opdéine Jarmina, slijedom ¢ega obveza placanja zakupnine pocinje s uvodenjem
u posjed odabranog ponuditelja.

Oba predmetna poslovna prostora daju se u zakup skupno za potrebe djelatnosti trgovine
na malo, to jest rada prodavaonice, te se u druge svrhe ne moZe koristiti, sukladno
odredbama Zakona o trgovini (Narodne novine broj 87/08., 96/08., 116/08., 76/09.,
114/11.,68/13., 30/14.,32/19., 98/19., 32/20 1 33/23).

Clanak 2.
Za poslovni prostor br. 1 ukupne korisne povrsine od 200,93 m2, a sastoji se od: prodajnog
prostora korisne povrsine 158,30 m2, ureda korisne povrSine 6,00 m2, predprostora
sanitarnog ¢vora korisne povrsine 1,68 m2, sanitarnog ¢vora korisne povrsine 1,68 m2,
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skladista korisne povrsine 7,54 m2 i 25,73 m2 procijenjena je mjese¢na zakupnina od 800
EUR/ 6.027,60 kuna, odnosno 4,00 EUR / 30,14 kuna po m2.

Za poslovni prostor br. 2 ukupne korisne povrsine od 15,19 m2, a sastoji se od: skladiSta
korisne povrsSine 8,42 m2 i skladista korisne povrsine 6,77 m2 procijenjena je mjesecna
zakupnina od 60 EUR/ 452,07 kuna, odnosno 4,00 EUR / 30,14 kuna po m2.

Pocetni iznos mjesecne zakupnine za poslovne prostore iznosi 860 EUR / 6.479,67 kuna
mjesecno. U cijenu zakupnine nije uklju¢en troSak vode, struje, grijanja i drugih rezijskih i
komunalnih davanja kao i druga ulaganja vezana za prostor. Zakupnina ¢e se placati
unaprijed, najkasnije do 10 — og (desetog) u mjesecu. Ugovor o zakupu poslovnog prostora
se ovjerava kod javnog biljeznika, kao ovrsna isprava — solemnizacija, a troSkove ovjere snosi
zakupnik.

Clanak 3.
Poslovni prostori navedeni u ¢lanku 1. daju se u zakup u videnom stanju, na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina sa moguc¢noscéu produZenja, kojom prilikom ¢e se primjenjivati
odredbe zakona kojim se ureduju pitanja zakupa poslovnog prostora u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave.

Clanak 4.
Pravo sudjelovanja na javnhom natjeCaju imaju sve fizicke osobe, drZzavljani Republike
Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica Europske unije i pravne osobe registrirane u Republici
Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije koje ispunjavaju sve natjeajne uvjete, a koji
su registrirani za obavljanje djelatnosti trgovine na malo.

Nepotpune i nepravodobne ponude nece biti razmatrane, a pravodobne i potpune ponude
koje ne ispunjavaju sve natjeCajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivima.

Iznimno, u sluc¢aju da na javni natjecaj pristigne samo jedna ponuda koja ne sadrzZi sve
traZzene isprave i dokaze, a ponuditelj je uplatio jamcevinu, Opcina Jarmina ¢e pisanim putem
pozvati ponuditelja da u roku od tri dana od primitka poziva, dopuni ponudu. U slu¢ajudaiu
tom roku ponuditelj ne dostavi sve potrebne isprave i dokaze, ponuda ¢e se smatrati
nepotpunom.

Ugovor o zakupu poslovnih prostora ne moze se sklopiti s fizickom ili pravhom osobom koja
ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i Opcini Jarmina, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da
se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj bude imao dug prema drzavnom proracunu i Op¢ini Jarmina
duZan je najkasnije jedan dan prije isteka roka za potpisivanje Ugovora o zakupu poslovnih
prostora za koji je utvrden kao najpovoljniji, podmiriti sve dospjele obveze prema drzavnom
proracunu i Opcini Jarmina te dostaviti potvrdu Ministarstva financija Republike Hrvatske,
Porezne uprave, da nema duga prema drZzavnom proracunu.
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Iznimno od prethodnog stavka, ako mu je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
placanja dospjelih obveza, duzan je dostaviti akt kojim je odobrena odgoda pla¢anja i dokaz
o pridrZzavaju utvrdenih rokova placanja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u navedenom roku ne podmiri dug prema drZzavnom
proracunu odnosno Opéini Jarmina i ne dostavi trazenu potvrdu ili dokaz o odobrenoj odgodi
placanja, smatrat ¢e se da je odustao od ponude i nema pravo na povrat uplaéene
jamcevine. U tom slucéaju, poslovni prostor ée biti ponovo predmet natjecaja za zakup
poslovnih prostora.

Clanak 5.
Nece se razmatrati ponude ponuditelja:
- za koje je iz priloZzenih dokaza o bonitetu ili solventnosti utvrdeno da im je racun u blokadi
duZe od 30 dana u posljednjih Sest mjeseci,
- s kojima je Op¢ina Jarmina u sporu,
- pravne osobe u kojoj je osnivac, vlasnik ili odgovorna osoba, fizicka osoba koja je bila
osnivac, vlasnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik poslovnog prostora
u vlasnistvu Opcine Jarmina, a nije podmirila sve ugovorne obveze
- fizicke osobe koja je bila osnivac, vlasnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila
zakupnik poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Jarmina, a nije podmirila sve ugovorne
obveze.

Clanak 6.

Ponuditelji koji sudjeluju na natjecaju su duzni uplatiti jamcevinu u visini pocetnog
mjesecnog iznosa zakupnine. Jamcevina se uplacuje u korist Opc¢ine Jarmina na racun broj:
HR9023600001816600006 otvoren kod Zagrebacke banke d.d., model HR68, poziv na broj
odobrenja: 9016 - OIB uplatitelja. Jamcevina se uzima u ukupan iznos zakupnine ako se
natjecatelj kvalificira kao najpovoljniji u natjecaju, u suprotnom se vraca u roku od 30 dana.
U slucaju odustanka ponuditelj gubi pravo na povrat jamcevine. Jamcevina mora biti
uplaéena virmanskim nalogom ili opéom uplatnicom (ne kompenzacija).

Clanak 7.

Pisane ponude s pripadaju¢im dokazima i prilozima i ponudenom visinom zakupnine
ponuditelji su duzni dostaviti u zatvorenoj omotnici na kojoj treba napisati adresu: “Op¢ina
Jarmina, Jarmina V. Nazora 2, 32280 Jarmina, s naznakom , Natjecaj za zakup poslovnog
prostora u Jarmina, prodavaonica — ne otvaraj”, preporu¢enom postanskom poSiljkom ili
osobno na istoj adresi Jarmina, V. Nazora 2, 32280 Jarmina, najkasnije do 23. 05. 2023.
godine u 08:00 sati. Ponuditelji trebaju na poledini omotnice navesti svoje ime i prezime,
adresu, odnosno naziv pravne osobe i adresu sjedista drustva. Molimo ponuditelje da u
ponudi navedu broj telefona i elektronsku postu radi dogovora u vezi povrata jamcevine.
Ponudena visina mjesecne zakupnine mora biti izrazena u EUR-u i kunama u apsolutnom i
nominalnom iznosu, a ne u postotku ili u opisnom iznosu u odnosu na druge ponude te mora
biti jednaka ili viSa od pocetne visine utvrdene u javnhom natjecaju.

7,53450 fiksni tecaj konverzije



Uz pisanu ponudu ponuditelj je duzan priloziti:

- original ili presliku dokaza da je uplatio jamcevinu,

- presliku osobne iskaznice, putovnice ili vozacke dozvole ukoliko je ponuditelj fizicka
osoba,

- presliku obrtnice i osobne iskaznice ako je ponuditelj obrtnik,

- presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar nadleznog tijela s prilozima o
registraciji ili izvadak iz registra ne stariji od 30 dana iz kojeg ce biti vidljive upisane
djelatnosti,

- BON 2ili SOL-2 za pravne osobe ne stariji od 30 dana,

- potvrda nadlezne Porezne uprave o stanju duga, ne starija od 30 dana od dana objave
javnog natjecaja

- dokaze o ostvarivanju prvenstvenog prava iz ¢lanka 8. ovog Natjecaja,

Najpovoljnija ponuda je ona koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrZi i najviSu ponudenu

mjesecnu zakupninu.

Clanak 8.
Ukoliko na javnom natjecaju sudjeluju osobe koje temeljem Zakona o hrvatskim branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (,Narodne novine” broj 121/17., 98/19. i
84/21.) imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnih prostora, duzni
su uz ponudu prilozZiti potrebne dokaze sukladno ¢l. 132. predmetnog Zakona.
- Uvjerenje za ¢lanove obitelji smrtno stradalog, zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja
iz Domovinskog rata i hrvatske ratne vojne invalide iz Domovinskog rata
- Potvrdu Ministarstva obrane odnosno Ministarstva unutarnjih poslova za dragovoljce i
ostale hrvatske branitelje iz Domovinskog rata

Navedenim osobama koje su nazoéne u postupku provedbe natjeaja ¢e biti omoguceno da
zapisnickim putem ostvare svoje prvenstveno pravo i udovolje najpovoljnijoj ponudi na
natjecaju. U slucaju da osobe iz stavka 1. ove ¢lanka nisu mogle odmah prihvatiti
najpovoljniju ponudu na natjecaju i ostvariti svoje prvenstveno pravo, ili nisu bile nazo¢ne
provedbi natjecaja, bit ée im pisanim putem omogucéeno da ostvare svoje prvenstveno pravo
i udovolje najpovoljnijoj ponudi na natjec¢aju u roku od 3 dana od dana dostave te obavijesti.

Clanak 9.

U slucaju da na javni natjecaj pristigne vise pravodobnih, potpunih i prihvatljivih ponuda sa
istim najviSim ponudenim iznosom zakupnine, te da medu tim ponuditeljima nema onih s
pravom prvenstva, nadmetanje se nastavlja pisanim iskazivanjem nove ponude, izmedu
prisutnih ponuditelja koji su ponudili isti najviSi iznos. Ponuda s ponudenim viSim iznosom
zakupnine se predaje nazo¢nim ¢lanovima Povjerenstva za zakup poslovnog prostora koji
provode postupak otvaranja pristiglih ponuda i iznos ponude se upisuje u zapisnik. U slucaju
da prisutni ponuditelji ponovno ponude isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od
ponuditelja ne ponudi visi iznos od drugoga. Ponuditelj koji nije prisutan javhom otvaranju
ponuda, nema pravo na nastavak postupka pisanim nadmetanjem. Ako je otvaranju prisutan
samo jedan ili nije prisutan niti jedan od ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos
zakupnine, nadmetanje ¢e se izmedu njih nastaviti novim prikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenoj omotnici u za to odredenom roku.
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Clanak 10.
Otvaranje ponuda ¢e biti odrzano 23.5.2023. godine u 8:00 sati, u prostorijama Opcine
Jarmina, Jarmina, V. Nazora 2.
Ponuditelji imaju pravo biti nazocni otvaranju ponuda osobno ili putem punomocnika uz
punomo¢ za zastupanje ovjerenu kod javnog biljeznika (obveza ovjere punomodi kod javnog
biljeZnika se odnosi samo za punomocnike ponuditelja kao fizickih osoba).

Clanak 11.
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja (nastavno: Odluka o odabiru) donosi opdinski
nacelnik Opcéine Jarmina. Opcinski nacelnik Opcine Jarmina zadrZava pravo ponistiti natjecaj
ili dio natjeCaja odnosno neprihvacanja niti jedne ponude. Odluka o odabiru ¢e biti
dostavljena u pisanom obliku svim ponuditeljima najkasnije u roku od 15 dana od dana
donosenja.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan u roku od 15 dana od dana donosenja Odluke o odabiru
sklopiti ugovor o zakupu poslovnih prostora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja bez opravdanog razloga ne potpise ugovor o zakupu poslovnih
prostora, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, te gubi pravo na
povrat uplaéene jamcevine.

Clanak 12.
JamcCevine koje su polozZili ponuditelji, a cije ponude nisu prihvaéene vratit ce se
ponuditeljima najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke o odabiru, dok se
poloZena jamcevina osobe Cija je ponuda prihvaéena zadrzava i ura¢unava u zakupninu.

U slucaju da ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos zakupnine, odustane od svoje ponude
nakon provedenog postupka otvaranja pisanih ponuda, sljedeéi ponuditelj koji je dostavio
ponudu koja je najbliza vrijednosti najvise ponude ¢e biti pozvan da ponudi najvisu ponudu.

Clanak 13.

Kao sredstvo osiguranja ispunjenja ugovornih obveza, prije potpisa ugovora o zakupu,
najpovoljniji ponuditelj je obvezan uplatiti nov€ani depozit u visini trostrukog iznosa
ugovorene zakupnine na racun Opc¢ine Jarmina broj: HR9023600001816600006 otvoren kod
Zagrebacke banke d.d., model HR68, poziv na broj odobrenja: 9016 - OIB uplatitelja. Osim
novcanog depozita, najpovoljniji ponuditelj obvezan je prije potpisa ugovora o zakupu, kao
instrument osiguranja placanja zakupnine, dostaviti zakupodavcu bjanko zaduZnicu ovjerenu
kod javnog biljeznika, koja pokriva mjesecni iznos ugovorene zakupnine. Ako je najpovoljniji
ponuditelj pravna osoba i osnivac te pravne osobe je obvezan dostaviti osobnu zaduznicu
koja pokriva godisnji iznos ugovorene zakupnine.

U slucaju neispunjenja navedenih obveza, smatrat ¢ée se da je najpovoljniji ponuditelj
odustao od potpisa Ugovora o zakupu, te nema pravo na povrat uplaéene jamcevine.
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Clanak 14.
Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup.

Sve ostale informacije o provedbi natje¢aja mogu se dobiti u Jedinstvenom upravnom odjelu
Op¢ine Jarmina, V. Nazora 2, 32280 Jarmina ili na telefone 032 215 542.

Op¢inski nacelnik

Goran llekovié
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